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Kallelse

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrittsforening Jimlikheten kallas héirmed till
ordinarie foreningsstimma onsdagen den 23 februari 2005 kl. 19.00.

Lokal: Folkets Hus, Olof Palmes Plats 1

STYRELSEN

Dagordning

. Val av ordf6rande for stimman

. Upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar

. Faststéllande av dagordningen

. Val av tva personer att jamte ordforanden justera protokollet

. Fraga om kallelse behorigen skett

. Styrelsens arsredovisning

. Revisorernas berittelse

. Beslut om faststéillande av resultat- och balansrikning

9. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

10. Beslut i anledning av fGreningens resultat enligt faststillda balansralcmngen

11. Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden.

12. Val av styrelseledaméter och suppleanter

13. Val av revisorer och suppleanter

14. Val av valberedning

15. Val av HSB-fullméktige jimte suppleant till HSB

16. Andra beslutet betr. Avskaffande av inre fonden, det forsta beslutet som var
enhilligt togs pé extrastimma 2004-05-25

17. Avslutning
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Arsredovisning

for

HSB:s Bostadsrittsforening Jimlikheten i Malms.

Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
2003-09-01 — 2004-08-31.

Forvaltningsberittelse

Foéreningens verksamhet

Foreningens verksamhet omfattar frvaltningen av fastigheten Jimlikheten 1 med adresserna
Amiralsgatan 89 A-E, Viteméllegatan 14 A-B, 16 A-D och Baskemollegatan 14 A-B vilka
innehaller 158 st ldgenheter samt 3 st lokaler.

I fastigheten finns 4 bostadshus med tillsammans 13 trapphus.

Antal garageplatser som hyrs ut uppgdr till 38 st och p-platser som hyrs ut uppgér till 11 st.
Foreningens fastigheter byggdes &r 1955.

Foreningens byggnader firdigstilldes &r 1955

Total ldgenhetsyta 9 244,0 kvm samt total lokalyta 214,5 kvm.
Medelldgenhetsyta 58,5 kvm.

Foreningsstimma

Ordinarie fSreningsstdimma hélls den 25 februari 2004, ps Folkets Hus i Malms. Nérvarande
var 30 rostberdttigade medlemmar.

Vidare avholls en extra foreningsstimma den 25 maj 2004, pd Folkets Hus i Malmé. Nérva-
rande var 53 rostberittigade medlemmar samt en medlem genom fullmakt.

Anledningen till den extra stimman var dels att ta upp frigan om den inre fonden skulle fin-
nas kvar, dels att ge foreningens medlemmar méjlighet att framfora sina synpunkter om grin-
dar m.m. ska sttas upp. Skalet till att frigan om grindar m.m. kommit upp dr, att det samlas
fler och fler ungdomar pa bostadsomradet, vilka ej ir bosatta inom foreningen. Det har dven
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blivit en 6kning av skadegbrelse och olika storande inslag, som krossande av lampor och lys-
ror, nedskripning m.m.

Stdmman beslot avskaffa inre fonden. Detta fordrar ytterligare ett stimmobeslut. Vidare beshu-

tade stimman, att styrelsen skulle g4 vidare med frigan om grindar m.m. och iterkomma med
en redogorelse for olika forslag och vad dessa kunde beriknas kosta.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordf6rande Bertil Gerard
Vice ordférande ~ Martin Jirvestam
Sekreterare Ingrid J6nsson
Studieorganisatér  Henrik Tarpgaard
Ledamot Peter Winberg
Utsedd av HSB Jan Anderson
Suppleant Charlotta Hansen
Suppleant Omer Sernic

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ir ledaméterna Ingrid Jonsson och
Bertil Gerard, samt suppleanten Omer Sernic.

Vidare avgir ledamoten Peter Winberg och suppleanten Charlotta Hansen pa grund av av-
flyttning fran foreningen.

Styrelsen har under dret hallit 15 protokollférda sammantriden.

Firmatecknare, tva i forening

Bertil Gerard Martin Jarvestam
Ingrid Jonsson Peter Winberg
Revisorer

Ordinarie Suppleant

Osten Marling Héakan Anzelius
Gerd Hansson Peter Olsson
samt BoRevision AB.

Valberedning

Ordinarie Suppleant
Rosemarie Gerard Raja Parviainen

Representanter i HSB Malmé Fullmiktig

Ordinarie Suppleant
Bertil Gerard Peter Winberg
Vicevard

Under verksamhetsaret har Ingrid J6nsson varit vicevird.

2

Y



HSB:S BRF JAMLIKHETEN I MALMO
746000-5924

Medlemsantalet - lagenhetsoverlatelser

Vid arets slut var medlemsantalet 172 st.

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i féreningen &r att mer 4n
en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen.

Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare,
Antalet ligenhets6verlatelser har under 4ret varit 18 st.

Vasentliga hdndelser under aret

Ombyggnad och underhalisplan

Under verksamhetséret har renovering av garaget genomforts. Denna péborjades under februa-
1i ménad och var genomfdrd i juni. Arbetet forflét enigt planerna och genomfordes inom den
budgeterade kostnaden. En viss fordyring skedde dock, d4 en del arbete maste gOras som inte
omfattades av entreprenaden. Kostnaden fSr renoveringen belper sig pa 5,1 miljoner kronor.
Vidare har styrelsen fortsatt diskussionen med Interoc, numera ROTAB, avseende merkostna-
der m.m. i samband med badrumsrenoveringarna och stambyte. Dessa ér dnnu inte slutforda,
men bedoms dock inte medfora att den beréiknade kostnaden p4 ca. 9 miljoner 6verskrids
ndmnvirt.

Aktiviteter

Ingen samordnad verksamhet har bedrivits. Dock forekommer utlining av fritidslokalen med
pingisbord samt biljardspel av vira medlemmar efter eget nskemal. Vivstugan kommer dven
den till anvéndning.

Arsavgifter

Arsavgiften hojdes med 9 % per 2004-01-01.

Avsagelser ldgenheter

Inga avsdgelser har skett under verksamhetsaret.

Arlig stadgeenlig besiktning

Stadegenlig besiktning av foreningens byggnader genomfordes den 20 december 2004.
Forvéntad framtida utveckling

Ombyggnad och underhalisplan

Foreningens underhéllsplan kommer att revideras i samarbete med HSB byggkonsult. Detta
eftersom underhéllsplanen skall var helt uppdaterad, d4 den spelar en ganska stor roll i sam-
band med budgetarbetet och p4 s sétt kan paverka det bedémda behovet av avgiftshéjningar.

Ekonomi

Foreningen har nu genomfort tva stora renoveringsprojekt under en relativt kort tid. Dessa har
finansierats med upptagande av nya 14n, vilket inneburit Skade kostnader for réntor, trots det
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gynnsamma rénteliget, och avskrivningar. Under de nidrmaste &ren ir det dock inte planerat
nigra stdrre arbeten pé fastigheten, var for nigot ytterligare externt finansieringsbehov inte
bed6ms foreligga. Styrelsen vill dock reservera sig for de nirmaste drens ranteutveckling.

Arsavgifter

Styrelsen beddmer att en avgiftshojning p& mellan 3 och 5 procent maste glras vid arsskiftet
2004/2005, for att kompensera kostnaderna for de ovannimnda renoveringarna.

Ekonomisk stéllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under &ret och den ekonomiska stillningen vid 4rets
utgang framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.

Femarigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor

Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Extra avsittning till yttre fond
Installation Bolina
JamfGrelsestérande poster
Skatter

Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar
Skulder till kreditinstitut

Fond f6r yttre underhall
Balansomslutning

Fastighetens taxeringsvirde

03/04 02/03

Enl. dndrade

redovisnings
principer

5914 5483

-3 887 -3 590

-1 087 -891

0 0

0 0

0 -48

-53 -95

887 859

1671 6316

26427 26870

2 361 1323

31380 30890
42584 41080

02/03

6316
26 870
2361
30 890
41 080

01/02  00/01  99/00

5 061 4976 4990
3951 4153 -3964
-713 -792 -831

-220 -50 0
-31 0 0
0 0 0
-137 0 0
9 -19 195

5422 4413 4075
18245 18598 19108
1323 603 292
21159 20794 21119
41080 37451 30286

ief
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Dispositionsfond 427 144
Arets resultat 886 964
Summa 1314108

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur Fond fOr yttre underhall
motsvarande arets kostnad -52 091
Overforing till Fond for yttre un-
derhéll enligt underhéllsplan 1 084 000
Dispositionsfond 282 199
Summa 1314108

Styrelsens slutord

Da f6reningen nu har avslutat de kostsamma renoveringarna i fastigheten beddmer styrelsen
de néirmaste rens kostnadsokningar som relativt blygsamma. Detta medfSr i sin tur att beho-
vet for stérre avgifishojningar inte kan anses foreligga.

Den ndrmaste storre som planeras ar fonsterbyte 2009. Denna kommer naturligtvis att foregds

av en noggrannare inventering av behovet.

Styrelsen bedomer foreningens ekonomi som stabil och anser att de nirmaste aren ger en

gynnsam ekonomisk utveckling.
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Resultatrikning

Nettoomsiittning
Nettoomsittning
Summa intikter

Rorelsens kostnader

Drift

Lépande underhall / reparationer
Periodiskt underhall
Avskrivningar

Summa kostnader

Bruttoresultat

Ovriga jimforelsestorande poster
Summa jimforelsestorande poster

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintédkter
Rintekostnader
Rintebidrag
Tomtrittsavgild

Summa finansiella poster

Inkomstskatt

Arets resultat

FONDFORANDRINGAR ENLIGT STYRELSENS FORSLAG

Not

N oo

Uttag ur fond for yttre underhdll, motsvarar arets kostnad
Overforing till Fond for yttre underhall enligt uh-plan
Resultat till dispositionsfond, efter yttre fondreglering

2003-09-01
-2004-08-31

5913 820
5913 820

-2 967 650
-163 714
-52 091
-703 632
-3 887 087

2026733

0
0

2026 733

9 898

-1 368 349
460 413
-188 464
-1 086 502

-53 267

886 964

52091
-1 084 000
-144 945

2002-09-01
-2003-08-31

5482 866
5482 866

-2 685 397
-160 372
-45 967
-698 472
-3 590 208

1 892 658

-48 000
-48 000

1 844 658

74 498
-1157230
319892
-127 874
-890 714

-94 735

859 209

45 967
-1 084 000
-178 824
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Balansrikning

Tillgdngar
Anlidggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader
Pagdende byggnation

Maskiner och inventarier
Summa materiella anliggningstillginar

Finansiella anldggningstillgingar
Andelar

Summa anlédggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avrikningskonto HSB Malmé

Kapitalkonto HSB Malmé
Hyres- och avgifisfordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa Kkortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O 0

11

12

2004-08-31

14 142 572
15430 646

9111
29 582 329

500
29 582 829

1 598 659
72 376
7917
443
55772
62 197
1797 364

1797 364

31380193

2003-08-31

14 841 649
9666 432
0

24 508 081

500
24 508 581

6248 733
66 940
2683
4574

3

58 597

6 381 530

6 381 530

30890 111
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Balansriakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Dispositionsfond

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Forutbetalda manadsavgifter
Leverantorsskulder

Fond for inre underhall

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sdkerheter for skuld till kreditinstitut
Pantbrev i fastighet
Ansvarsforbindelser

Fastigo

Not 2004-08-31

13

252 725
2 361 157
2 613 882

427 144
886 964
1314 108

3927990

14 26 427 092

396 483

73713

15 147 202
110 459

9524

16 287 730
1025111

31380193

27 200 000

1 869

2003-08-31

252725
1323124
1575 849

605 968
859 209
1465177

3041 026

26 869 621

379 947

84 202
143 327
103 928

10973
257 087
979 464

30890111

27200 000

1742
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Kassaflodesanalys

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar /nedskrivningar

Arets skatt

Kassaflode frin den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflide frin forindringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar

Kortfristiga skulder

Kassafléde frin lIopande verksamhet

Investeringsverksamhet
Investering
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Langfristiga skulder

Upptagna lan

Amortering ldn

Léngfristiga fordringar

Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid drets slut

10

030901
-040831

940 231

703 632
-33 267

1590 596

-60 472
45 647
1575771

-5 777 880
-5 777 880

0
0
-442 529
0
-442 529

-4 644 638

6315673
1671035

-4 644 638

020901
030831

953 944

698 472
-94 735

1557 681

96 881
246 539
1901 101

-9 631 932
-9 631 932

0

9 000 000
-375 100
0

8 624 900

894 069

5421 604
6315673

894 069
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Tilliggsupplysningar

Redovisning- och viirderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpas 6verrensstimmer med drsredovisningslagen och

Bokf6ringsndmndens (BFN) allménna rad.

Undantag sker frin BFNAR 2001:1 Redovisning av inkomstskatter. Foreningen anser att en mer

réttvisande bild av fSreningens resultat och stéllning uppnas genom detta undantag.

Redovisningsprinciper

En éndring av redovisningsprinciper har skett innebarande att avsittning till underhallsfond
numera sker dver resultatdispositionen i stillet for som tidigare genom en avsittning i
resultatrikningen. Eftersom det &r frigan av &ndring av principer har omrikning gjorts av
tidigare dr och effekten av bytet av redovisningsprincip har medfort en korrigeringspost i det
egna kapitalet. En forflyttning har ocks4 skett av underhallsfonden fran fritt eget kapital till

bundet eget kapital.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter

1 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Hyresintikter bostdder
Hyresintékter lokaler, ej moms
Hyresintdkter garage
Hyresintakter p-platser
Hyresintikter 6vriga objekt
Uteplatser

Arets avsittning inre fond
Ovriga intiker

Summa

11

2003-09-01
-2004-08-31

5740 768
39316
4764

91 596
32527
8252
1588
6336

-17 635

6 308
5913 820

2002-09-01
-2003-08-31

5236 868
35868

4 764

91 504
94 799

17 280
1875
6336

-17 635
11207

5 482 866
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2 Drift

*Underlaget for fastighetsskatten &r det taxeringsvirdet som giller for respektive kalenderar.
Skattesatsen under ar 2004 &r 1,0 % for lokaldelen, 0,5 % for bostadsdelen och 1 % for

sméhusenheter.
2003-09-01
-2004-08-31
Elavgift 198 273
Uppvéarmning 1070 028
Vatten 262 812
Sotning 33507
Snorenhéllning 11713
Renhallning 82 853
Fastighetsforsikringar 44 491
Kabel- TV 54 066
Fastighetsskatt * 211972
Fastighetsskotsel grundavtal 325275
Fastighetsskotsel extradebit 0
Tridgérdsskotsel extradebitering 9399
Stid extradebiteringar 24 238
Revisionsarvoden BoRevision AB 7 900
Adm. forvaltning, grundavtal 170 193
Adm. forvaltning, utéver avtal 5626
Driftuppf6ljning 5111
Medlemsavgift HSB Malmé 40 000
Loner, ersittningar, och sociala avgifter ( spec not 3 ) 298 234
Rep/underhéll av maskiner 4 435
Forbrukningsmaterial 0
Reklam och pr 0
Kontorsmateriel och trycksaker 3 884
Telefon 1914
Datakommunikation 480
Konsultarvoden 33 208
Serviceavg till branschorg. 0
Advokat-och réttegdngskostnad 0
Kreditupplysning, t ex uc 2602
Utbildning 0
Stimma 6 620
Styrelse 596
Bredband 48 000
Ovriga kostnader 10220
Summa 2967 650

12

2002-09-01
-2003-08-31

135172
947 312
255198
0

12 359
72912
43 480
37570
212 240
317 220
1106

0

16 425
7 565
161 343
4278
3334
40 000
331593
2223
1224
4412
16 343
2736
1538

9 656
2913
11 786
2116
10750
5775
2948

0

11 870
2 685 397
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3 Fortroendevalda och personalkostnader

2003-09-01 2002-09-01
-2004-08-31 -2003-08-31

Styrelsearvode 54 997 80 568
Revisorer 12 500 6 250
Vicevird 72 000 72 000
Léner stadning 87 466 93 456
Ovriga arvode fortroendevalda 1776 4340
Sociala avgifter 69 495 74 979
Summa 298 234 331593

4 Lopande underhill / reparationer

2003-09-01 2002-09-01
-2004-08-31 -2003-08-31

Lépande underhéll / reparationer 86918 130 473
Material i 16pande underhall 33 391 29 899
Tele/TV/Porttele 6 622 0
Forsékringsskador 36 783 0
Summa 163 714 160 372
5 Periodiskt underhall

2003-09-01 2002-09-01
-2004-08-31 -2003-08-31

Periodiskt underhall 52091 45 967

6 Avskrivningar
Anléggningar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade ekonomiska livsldngden.

2003-09-01 2002-09-01
-2004-08-31 -2003-08-31

Avskrivning byggnader 81 327 80 722
Avskrivning balkonger 550 000 550 000
Avskrivning fonster 25500 25500
Avskrivning onv/tilibyggnad sophus 42 250 42 250
Avskrivning maskiner och inventarier 4 555 0
Summa 703 632 698 472

13
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7 Inkomstskatt

Beskattning av bostadsréttsforening sker schablonméssigt enligt Lag om statlig inkomstskatt.
Underlaget for beskattning 4r 3% av fastighetens taxeringsvirde, 6kat med rinteintikter och

rantebidrag, minskat med rintekostnader och ev tomtrittsavgild. Underlaget beskattas med 28%

inkomstskatt.

8 Byggnader

P4 fastighetens byggnader har avskrivning &gt rum med belopp enligt 29-drig progressiv

avskrivningsplan. Avskrivning t o m &r 2025.

Ombyggnad 1 avser om/tillbyggnad av sophus. Avskrivning sker under ren 1987-2006 med rak

avskrivning 5%, 42 250 kr om Aret.

Ombyggnad 2 avser fonsterupprustning. Avskrivning sker under ren 1989-2008 med rak

avskrivning 5%, 25 500 kr om é&ret.

Ombyggnad 3 avser balkongrenovering, vvs och el. Avskrivning sker under &ren 1997-2026 med

rak avskrivning 3,33%, 550 000 kr om é&ret.

2004-08-31 2003-08-31
Ingdende vérde byggnader 4 907 700 4907 700
Ingdende ackumulerad avskrivning byggnader -2 970 301 -2 889 579
Arets avskrivning -81 327 -80 722
Ingdende virde ombyggnad 1 845 000 845 000
Ingdende ackumulerad avskrivning ombyggnad 1 -718 250 -676 000
Arets avskrivning -42 250 -42 250
Ingéende virde ombyggnad 2 510 000 510 000
Ingdende ackumulerad avskrivning ombyggnad 2 -382 500 -357 000
Arets avskrivning -25 500 -25 500
Ingéende virde ombyggnad 3 16 500 000 16 500 000
Ingdende ackumulerad avskrivning ombyggnad 3 -3 850 000 -3 300 000
Arets avskrivning -550 000 -550 000
Utgdende bokfort viirde 14 142 572 14 841 649

Fastighetens taxeringsvirde:

Bostider: Kronor 41 600 000, varav mark Kronor 17 200 000.
Lokaler. Kronor 984 000, varav mark Kronor 182 000.
Totalt:  Kronor 42 584 000, varav mark Kronor 17 382 000.
Brandforsékringsvérde: Fullvirde.

Virdear: 1966

14
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9 Pigdende byggnation

Auvser garagerenovering och badrumsrenovering. Arbetena kommer att slutforas under ir 2004.

Pagaende byggnation

10 Maskiner och inventarier

Arets inkdp , dator
Arets avskrivning
Utgdende bokfort virde

11 Andelar

Andel HSB Malmd

12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsdkring
Forutbetald kabel-TV
Upplupna rénteintdkter
Upplupna réntebidrag
Forutbetald renhéllning
Upplupen intékt virme
Summa

15

2004-08-31

15 430 646

2004-08-31

13 666
-4 555
9111

2004-08-31

500

2004-08-31

14 928
5155
4415

35049
2650

0

62 197

2003-08-31

9 666 432

2003-08-31

[o= R )

=

2003-08-31

500

2003-08-31

14 635
3190
23278
13 329
2648
1517
58 597
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13 Forindring av eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Effekter vid byte

Ny justerad IB

Disp. efter stimmobeslut
Forflyttning av resultat efter
dndrade redovisningsprincip
Arets resultat

Belopp vid drets utging

14 Skulder till kreditinstitut
Langivare Belopp

Forfaller inom 1 ar

Stadshypotek 937 460
Stadshypotek 932 850
Spintab 2962 500

Forfaller inom 2-5 ar

Stadshypotek 7 834 767
Stadshypotek 7 834 515
Spintab 2 962 500
Spintab 2 962 500

26 427 092

InbetaldaFond for yttreDispositions Utgdende

insatser underhall fond resultat
252725 2361157 605968 -178 824
-1 038 033 1038 033

252725 1323124 605 968 859 209
-178 824 178 824

1038 033 -1 038 033

886 964

252725 2361157 427 144 886 964
Rénta Justeras  Nista drs amortering
5,17% 2005-12-01 9616
4,14% 2005-11-01 9 400
2,96% 2005-02-09 30 000
5,88% 2006-07-30 166 696
4,03% 2007-07-30 166 696
4,78% 2007-04-04 30 000
4.63% 2009-06-12 30 000
442 408

Berdknad amortering de niirmsta 5 dren dr 442 408 kr &rligen. Om 5 &r beriknas skulden till

kreditgivare uppga till 24 215 052 kr.

15 Fond for inre underhill

Ingdende saldo
Arets avsittning
Uttag under aret
Summa

2004-08-31

143 327

17 635
-13 760
147 202

16

2003-08-31

142 743

17 635
-17 051
143 327

1
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16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupet styrelsearvode
Upplupet revisionsarvode
Upplupna semesterloner
Upplupna arbetsgivareavgifter
Upplupen fastighetsskotsel
Upplupet revisionsarvode BoRevision
Upplupen elkostnad
Upplupna rintekostnader
Upplupen virmekostnad
Ovriga upplupna kostnader
Summa

17

2004-08-31

27 509
6250
18 301
14 431
27 048
7900

6 581
133 694
33180
12 836
287 730

2003-08-31

27 020
0

18 273
12 600
27 089
7563

6 061
154 135
0

4 346
257 087

"
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
HSB:S BRF JAMLIKHETEN I MALMO

Org.nr 746000-5924

Vi har granskat arsredovisningen och bokfGringen samt styrelsens forvaltning i HSB:S BRF
JAMLIKHETEN I MALMO for riikenskapséret 2003-09-01 - 2004-08-31. Det ir styrelsen
som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Vért ansvar ir att uttala oss
om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att rsredovisningen inte
innehaller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks3 att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat vésentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om
négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har 4ven granskat om nigon
styrelseledamot pa annat satt handlat i strid mot rsredovisningslagen, bostadsrittslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att vir revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Malmo 0502/0

Gelou %/YW
Osten Marlin Gerd Hansson
Revisor Revisor

Inga-Liff Johansson
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
ldmnas i &rsredovisningens Gvriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Forvaltningsberiittelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vésentliga hindelser som har intriffat under det gingna rikenskapséret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av &rsredovisningen &r resultatrikning, balansrikning, kassaflddessanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag rikenskapsirets samtliga intikter och kostnader. I resultatrikningen kan man utliisa
vilken typ av intéikter och kostnader som fSrekommit under riikenskapsaret. Genom att intiikter och
kostnader sumineras visar resultatrikningen hur verksamheten har forindrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “drets resultat”.

Intdkt

En intiikt &r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hiinsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjénad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrikningen som visar skillnaden mellan redovisade intiikter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrikningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgingar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillging

En tillging ar 0 resurs i fc?rm av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rikenskapsirets utging till foljd av intriffade hindelser och som
forvintas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pﬁ.qutfn'stiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar &r fordringar som firfaller inom
ett 4r. Motsatsen, lingfristiga fordringar, utgér siledes fordringar som forfaller efter mer in ett 4r.
Férutbetald kostnad och upplupen intiikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under &ret men som avser kommande 4r. Sidana utgifter bokfors
som fordran (fémfbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst niista ar. Intikt som avser rintor
m.m. som hérror till riikenskapsaret men innu ej bokfdrts. Exempel ér intéktsriintor som ofta betalas ut vid
arsskifte och d4 utgdr en upplupen intikt i balansrikningen for foreningar med brutet rikenskapsér.
Anliggningstillging

Tillging som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. S8ledes dr det avsikten med innehavet, och inte
tillgél.lgen.‘f natur, som ar avgdrande for klassificeringen av tillgingen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskme_r, inventarier m.m., att tillgingens ekonomiska livslingd uppgdr till ligst tre 4r. De viktigaste
anldggningstillgingarna &r fSreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillging avses tillging som inte 4r anldggningstillging, dvs. inte r avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malma. HSB Malmé
betalar riinta till bostadsrattsf’orcnmgen pé dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgingar och skulder. Om fSreningens skulder &r storre dn tillgAngarna innebir det att
eget kapital dr negativ.
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Avsiittning

Som avsittning upptas fSrpliktelser som ér ovissa till belopp eller till den tidpunkt dé de skall infrias. Detta
till skillnad frdn poster som redovisas som skulder, som i princip &r siikra med avseende p savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond fir yttre underhdll

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avséttning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhill

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Normalt avstts 0,3% av
byggnafiskostnaden f5r fSreningens hus. Fondbeloppet enligt balansrikningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsrétters tillgodohavande. Specifikation av fondens fordelning pé respektive
ldgenhet redovisas minst en ging om &ret till varje bostadsrittshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som forvintas foranleda ett utflode av resurser. Férpliktelsen har sin
md i redan intréffade héindelser. Skulder ér i princip sikra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad frén poster som redovisas som avsittningar. Skulder delas upp p4 kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, lingfristiga skulder, utgdr siledes
skulder som forfaller efter mer 4n ett 4r.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjdnster som avser redovisningsperioden men dir faktura nmu inte erhallits. Ett
annat exempel 4r skulq till personalen fOr inarbetad semester. Sadana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansr'a’.kn}ngen. Forutbetald intikt dr fakturering eller inbetalning som bokforts under &ret men
som avser varor eller tjinster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfrs som skuld i bokslutet for att
intiktsforas kommande 4r.

Stillda sikerheter

Avser hir de sikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lin.

Ansvarsforbindelser :
Forpliktelser ~ som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt 4tagande (foreningsavgild) ~ som inte
redovisas som skuld ellt;r avsattning men som p4 balansdagen &r sikra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt d& de skall infrias. Det kan ocks4 vara mjliga forpliktelser, dvs. det
ar osékert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgild

Fér att tillgodose nddvéndig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrittsforeningen erligga
avgild enligt avta!. Avgﬁldex} utgdr med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erldggs under en tjugodrsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.
Balansomslutning

Ar summan p4 vardera sidan av en balansrikning. Tillgangs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innelfaller umlmw som &r relevant for forstielsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehller
uppgifter om taxeringsvérden, anldggningstillgangar, forindring av eget kapital, medelantal anstillda mm
Riikenskapsir

Ar den period som en 4rsredovisning omfattar och utg6rs normalt av 12 manader. Om rikenskapsiret inte
motsvarar kalenderdret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fardehlx:ng av utgifter och inkf)mster till den period d4 resursen forbrukats (kostnad) eller d4 prestationen
utforts (intikt). Syfte med periodiseringen ir att beriikna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hiinfors
till I6pande verksam?let, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflédet
i kategorier skall ge information for bedémning av respektive in och utbetalningar och dirmed
likviditetssituation for fGreningen.
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Arsredovisningen ér framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsréttsforeningen, enligt tecknat
fdrvaltningsavtal med bostadsrittsfGreningens styrelse.

HSB Malm§ bistdr bostadsréttsforeningar — dven andra in HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltéckande ekonomisk, administrativ och teknisk frvaltning genom bl a 16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, &rsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malm§ ek f6r, Box 17057, 200 10 Malmé, tfn 040-35 77 00.




